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1. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

1.1.  Podet listdl textové ¢asti UP 15 (29 stranek)

1.2.  Podet vykrest grafické asti UP 4
I/01  Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
1/02.1 Hlavni vykres — vyuziti Gzemi 1:5000
1/02.2 Hlavni vykres — technicka infrastruktura 1:5000
I/03  Viykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

2. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

2.1. Zastavéné UGzemi je aktualizovano k 31. 3. 2022.

2.2. Hranice zastavéného uzemi je zobrazena ve Vykrese zakladniho &lenéni izemi (1/01)
a v Hlavnim vykrese — vyuziti 4zemi (1/02.1).

2.3. Zastavéné uzemi je tvofeno zejména plochami stabilizovanymi v zastavéném uzemi a plochami prestavby.

2.4. Podminky vyuziti ploch uvnitf zastavéného uzemi jsou stanoveny v bodé 7.
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3.  ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

3.1. Preambule

Uzemni plan Obora vytvafi podminky pro rozvoj Gzemi obce tak, aby bylo posilovano jeji kompaktni zastavéni, jasné
hranice zastavby smérem ke krajing, rozmanité vyuZiti zastavéného a zastavitelného uzemi, pestré vyuZziti okolni
krajiny, dlistojné postaveni v ramci Mikroregionu Svitava a ORP Boskovice a zaroven byly chranény a rozvijeny jeji
pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty.

Uzemni plan Obora vytvari podminky pro kvalitni bydleni, praci a rekreaci jejich obyvatel a obyvatel jejiho okoli a
vytvafi podminky pro ochranu a rozvoj rekreacniho a hospodafského vyuziti jeji smiSené zemédélské krajiny a lesu.

Uzemni plan vytvai podminky pro udrZitelny rozvoj obce.

3.2.  Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce stanovuje tyto pozadavky:

3.2.1. Rouzvijet obec jako obytné kompaktni sidlo s jasnou hranici mezi z&stavbou a krajinou:
a) soustfedénim rozvoje nizkopodlazni obytné zastavby smérem dovnitf obce vyuZitim proluk;

b) postupnym zastavovanim Gzemi smérem zevnitf ven;
c¢) doplnénim nizkopodlaZni obytné zastavby v lokalité Hut sv. Antonie;
d) doplnénim nizkopodlazni obytné zastavby pfi komunikaci mezi samotnou Oborou a Huti sv. Antonie,

véetné zkomfortnéni jejich propojeni.

3.2.2. Rozvijet primyslovou a zemédélskou vyrobu, pfipadné vyrobni sluzby, pficemz;
a) rozvijet aredl byvalého JZD pfi jiznim okraji zastavéného Uzemi obce;

b) rozvijet areal byvalého ovéina pfi cesté na Jablorany jen v rdmci jeho sou¢asného objemu;
c) rozvijet areal V¢elpo s ohledem na jiz dnes Spatnou dopravni obsluhu;
d) rozvijet izolaéni zeler vyrobnich a skladovacich aredll pfi hranici zastavitelného Uzemi a k obytné

zastavbé.

3.2.3. Rozvijet hlavni spoleéenska centra obce, konkrétné:
a) naves, jakoZto hlavni verejné prostranstvi obce se zastoupenim ob¢anského vybaventi;

b)  spoledensko-sportovni aredl severné od jadra obce v ndvaznosti na obecni Ufad a spoleensky sal s
vybavenim;

c) novy park na severozapadé jadrové obce, jakozto klidovy prostor v ndvaznosti na zafizeni pfedSkolni
vychovy.

3.2.4. Rozvijet nadmistni dopravni infrastrukturu:
a) trat & 260 Brno - Letovice - hranice kraje (- Ceska Trebova), optimalizace, v rémi koridoru CNZ-D1;
b) pfestavba silnice 11/374 v rdmci zastavitelné plochy €. Z167;

¢) mezinarodni cyklisticky koridor Svitavska stezka a krajsky cyklisticky koridor Brno - Blansko - Skalice nad
Svitavou - Letovice (- Svitavy - Usti nad Orlici).

3.2.5. DalSi pozadavky koncepce rozvoje uzemi:

a) rozvijet nové ulice s dostatecné Sirokym profilem uli¢niho prostoru pro obousmérny provoz silniénich
vozidel;

(=2

) zneSkodiovat srazkové vody predevsim na vlastnim pozemku pfi vystavbé novych objektd;

)  Cistit odpadni vody v novych objektech v domovni &isti¢ce s certifikaci bud' se vsakem na vlastnim
pozemku nebo vyjime¢né s kontrolovanym pfepadem do deStové kanalizace;

(2]

o

) podminit zastavbu nad kétou terénu 414 m n. m. zfizenim vlastni tiakové zesilovaci stanice v objektu
do doby pfipadného vybudovani vefejné automatické tlakové stanice.
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3.3.  Koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi obce

3.3.1. Pro ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot na Gzemi obce se stanovuii tyto poZadavky:

a)

chranit a rozvijet pestrou zemédélskou krajinu okoli obce; chranit a pfipadné zvySovat zastoupeni
stromoradi a remiz(i ve stavajicich, pfevazné zemédélsky vyuzivanych partiich krajiny;

chranit a rozvijet stromofradi v obraze sidla a krajiny zajisténim dostate¢ného profilu uliéniho prostoru v
plochéch a koridorech dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvich, zejména téch, které leZi na
hranici zastavitelného Uzemi;

chrénit lesni pozemky a rozvijet je v kompaktni celky;

chranit nivu feky Svitavy pred zastavbou;

chranit a rozvijet uzemni systém ekologické stability;

chranit paleontologické nalezisté v lokalité U Tramvaje na ploSe ¢. Z105;

respektovat dalSi pfirodni hodnoty vychazejici ze zakonnych predpisd.

3.3.2. Pro ochranu a rozvoj kulturnich a civilizanich hodnot na Gzemi obce se stanovuji tyto pozadavky:

a)

chrénit a rozvijet hodnotné funkéni vyuziti, konkrétné:
= bydleni v jadru obce na plochach €. 003 a 045;

= zafizeni pro pfedSkolni vychovu v ploSe €. 053 a jejich navaznost na novy park vymezeny v ploe
vefejné zelené ¢. 2061;

= obecni Ufad se spole¢enskymi prostory (knihovna, sal apod.) na plo3e ¢&. 004;
= zvonici na navsi na ploSe ¢&. 001.
chranit a rozvijet hodnotnou strukturu zastavby, zejména:

= historickou zastavbu jadra vesnice na plochach €. 003, 045 a 047, pfi¢emz ochranou je minéno
respektovani pidorysné stopy zastavby pfi hranici s navsi a ¢tvercového usporadani obytnych a
hospodarskych staveni pfi dostavbach, pfistavbach a zménach staveb, pfipadné zastavovani proluk;

= rostly vesnicky typ zastavby v lokalité Zmola na plochach ¢. 028, 029, 030 a 031, pfi¢emZ ochranou a
rozvojem je minéno respektovani nepravidelné struktury zastavby jednotlivych domd v prudkém svahu
strze pfi dostavbach, pfistavbach a zménach staveb, pfipadné zastavovani proluk;

= rostly vesnicky typ zastavby nad lokalitou Zmola na plo3e ¢&. 026, pfiemz ochranou a rozvojem je
minéno respektovani souasné vysky a Clenitosti zastavby pfi dostavbach, pfistavbach a zménach
staveb, pfipadné zastavovani proluk tak, aby nebylo poSkozeno souc¢asné plsobeni jeji zastavby na
hrané strze pfi pohledu ze Zmoly;

= ochrana struktury zastavby pfi silnici na Lhotu Rapotinu na ploe ¢. 018, pfi¢emz ochranou a rozvojem
je minéno respektovani struktury fadové zastavby rodinnych domu s okapem orientovanym podél
komunikace.

chranit a rozvijet prostupnost Gizemi, konkrétné:
= chranit a rozvijet prostupnost uvnit sidla a prostupnost ze sidla do krajiny;

= chranit prijezdné Useky stavajicich silnic vedenych v zastavéném Gzemi v Sifce min. 6,5 m v plynulé
trase;

= chranit a obnovovat historickou cestni sit.

3.3.3. Pii posuzovani ochrany pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot se musi vychazet také z predpokladu, ze
ochrana stavajicich hodnot nevyluéuje vznik hodnot novych.
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3.4. Koncepci Uzemniho planu dopliiuji tato ustanoveni:

3.4.1. Uzemni plan zobrazuje plochy vétsi nez 2000 m?, ve vyjime&nych pfipadech i mensi, zasluhuje-li to jejich
vyznam v ramci organismu obce.

3.4.2. Uzemni plan zobrazuje koridory o $ifce 5m a vétsi, v ojedinélych pFipadech i mensi, zasluhuje-li to jejich
vyznam.

3.4.3. Celé feSené Uizemi je rozdéleno beze zbytku na plochy, pfiemZ kazda plocha je vymezena:

a)

podle miry a kvality zastavéni nebo poZadovanych zmén tohoto stavu, tj. na plochy podle vyznamu;
graficky jsou odliseny ve Vykrese zakladniho &lenéni izemi 1/01; jejich podminky jsou pfipadné
stanoveny v bodé 7; déli se konkrétné na:

= plochy stabilizované v zastavéném Uzemi vymezené pro zajisténi kvalitnich izemnich podminek v
urbanizovaném uzemi, stabilizaci stavajiciho funkéni vyuZziti a prostorového uspofadani v zastavéném
Uzemi;

= plochy pfestavby (P) vymezené pro zajisténi recyklace soucasné zastavéného uzemi z divodu Spatné
struktury zastavby nebo Spatného funkéniho vyuziti a zaroven pro ochranu zemi nezastavéného pred
dal$im neodivodnénym zastavénim;

= plochy zastavitelné (Z) vymezené pro zajisténi kvalitnich Uzemnich podminek vné sou¢asné
zastavéného Uzemi ve prospéch rozvoje sidla;

= plochy stabilizované v nezastavéném Uzemi vymezené pro zajisténi kvalitnich uzemnich podminek v
urbanizovaném Uzemi, stabilizaci stavajiciho funkéniho vyuZziti a prostorového usporadani v
nezastavéném uzemi;

= plochy zmén v krajiné (K) vymezené za Ucelem pfemény nezastavéného Uzemi s nevhodnym
vyuzitim.

V Hlavnim vykrese — vyuZiti uzemi (1/02.1) jsou plochy pfestavby (P), plochy zmén v krajiné (K) a plochy

zastavitelné (Z) souhrnné nazyvany a zobrazovany jako plochy zmén.

podle stavajiciho nebo poZadovaného zplsobu vyuziti, tj. na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti;
graficky jsou odliSeny ve vykrese 1/02.1; jejich podminky jsou stanoveny v bodé 7; déli se konkrétné na:

= plochy smiSené obytné;

= plochy vefejného vybaveni;

= plochy sportovniho vybaveni;

= plochy komer¢niho vybaven;

= plochy vefejné zelené;

= plochy smiSené vyrobni;

= plochy technické infrastruktury;

= plochy smiSené nezastavéného Uzemi;
= plochy lesni;

= plochy dopravni infrastruktury;

= plochy vefejnych prostranstvi;

= plochy vodni a vodohospodarské;

= plochy zelené zahrad.
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3.5.

3.4.4. Uzemni plan vymezuje rovnéz:

a)  plochy a koridory Gizemniho systému ekologické stability (déle jen plochy a koridory USES), které
jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese — vyuZiti Uzemi (1/02.1.) a jejichz podminky podrobnéji specifikuji
vyuZiti ploch &i jejich Easti a jsou stanoveny, véetné jejich vy¢tu, v bodé 6;

b)  koncep¢ni prvky, které jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese — technicka infrastruktura (1/02.2.) a které
znazorfuji podrobnéjsi vyuZziti urcité plochy:
= poldr;
= vodojem;
= automaticka tlakova stanice;
= sloupova trafostanice;
= elektronické komunikacni zafizeni;
= sbérny dvr.

c) trasy vefejné infrastruktury, které jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese — technicka infrastruktura (1/02.2.)
a jejichz podminky vyuziti jsou stanoveny v bodech 4, 5 a 6; konkrétné jsou to:

= vodovodni fad;

= kanalizace;

= nadzemni vedeni vn 22 kV,

= plynovod STL;

= elektronické komunikacni vedeni - dalkovy opticky kabel;
= elektronické komunikacni vedeni - radioreléovy paprsek;
= elektronické komunikaéni vedeni - mistni sit.

Koncepce ochrany vefejného zdravi

Pro zajisténi ochrany vefejného zdravi se stanovuiji tyto podminky:

a)

Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim pfedpisem na Useku ochrany vefejného zdravi
(chrénény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) Ize do Gzemi umistit aZ na zakladé hlukového
vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v Gzemi nepiekroci hodnoty hygienickych limitd
stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb (a to v¢. zatéze ze zaméru,
které budou uvedeny v platné tzemné planovaci dokumentaci, u nichz Ize divodné pfedjimat, Ze budou zdrojem
hluku a vibraci po uvedeni do provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich
drahach).

Pfed vydanim Uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zdméru s poZadavky stanovenymi pravnimi
pfedpisy na Useku ochrany pred hlukem pfip. vibracemi.

Plochy moznych negativnich vlivi na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici Ize do Uzemi umistit za
pfedpokladu spInéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na useku
hluku, pfipadné vibraci.

Nejpozdéji v ramci Uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano, ze celkova hlukova
z4téz ze zamérd umisténych na ploSe nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi prekracovat imisni hygienicky
limit stanoveny v provadécich pravnich pfedpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici ploch s moznosti
situovat chranéné prostory, vymezenych v Uzemné planovaci dokumentaci, pfipadné v¢. dolozeni realnosti
provedeni protihlukovych opatfeni.
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4,

41.

4.2,

4.3.

4.4,

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZIT, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Koncepce bydleni

Pro zajisténi podminek pfedevaim pro bydleni v kvalitnim prostfedi se vymezuji plochy smiSené obytné. Plochy
smiSené obytné jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese — vyuziti Uzemi (1/02.1). Podminky vyuZiti ploch smiSenych
obytnych jsou stanoveny v bodé 7.

Pro rozliSeni zplUsobu a miry zasahG do Gzemi jsou plochy smiSené obytné rozliSeny podle vyznamu na plochy
stabilizované v zastavéném Uzemi a plochy zastavitelné. Plochy podle vyznamu jsou zobrazeny zejména ve Vykrese
zakladniho &lenéni uzemi (1/01). Podminky vyuziti ploch podle vyznamu jsou pfipadné stanoveny v bodé 7.

Koncepce ob¢anského vybaveni

4.2.1. Koncepce veiejného vybaveni viz bod 5.2.

4.2.2. Koncepce sportovniho vybaveni

Pro zajisténi rovnomérného rozmisténi a pfiméfené dostupnosti obfanského vybaveni slouZiciho sportu a
télovychové se vymezuji plochy sportovniho vybaveni. Plochy sportovniho vybaveni jsou zobrazeny v
Hlavnim vykrese — vyuZiti Gzemi (1/02.1). Podminky vyuZiti ploch sportovniho vybaveni jsou stanoveny v bodé
7.

Pro rozlieni zplisobu a miry zasah( do Uzemi jsou plochy sportovniho vybaveni vymezeny podle vyznamu
jako plochy stabilizované v zastavéném Uzemi. Plochy podle vyznamu jsou zobrazeny zejména ve Vykrese
zakladniho &lenéni izemi (1/01). Podminky vyuziti ploch podle vyznamu jsou pfipadné stanoveny v bodé 7.

4.2.3. Koncepce komeréniho vybaveni

Pro zajisténi rovnomérného rozmisténi a pfiméfené dostupnosti ob&anského vybaveni slouziciho komerénimu
vyuziti se vymezuji plochy komeréniho vybaveni. Plochy komeréniho vybaveni jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese — vyuZziti uzemi (1/02.1). Podminky vyuziti ploch komer&niho vybaveni jsou stanoveny v bodé 7.

Pro rozlieni zplisobu a miry zasah( do Uzemi jsou plochy sportovniho vybaveni vymezeny podle vyznamu
jako plochy stabilizované v zastavéném uzemi. Plochy podle vyznamu jsou zobrazeny zejména ve Vykrese
zakladniho &lenéni uzemi (1/01). Podminky vyuZiti ploch podle vyznamu jsou pfipadné stanoveny v bodé 7.

Koncepce vyroby

Pro zajisténi kvalitnich podminek pro vyrobu, vyrobni sluzby a skladovani se vymezuiji plochy smiSené vyrobni.
Plochy smi8ené vyrobni jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese — vyuZiti Gzemi (1/02.1). Podminky vyuZiti ploch
smienych vyrobnich jsou stanoveny v bodé 7.

Pro rozliSeni zplsobu a miry zasah( do Uzemi jsou plochy smiSené vyrobni rozliSeny podle vyznamu na plochy
stabilizované v zastavéném Uzemi, plochy pfestavby a plochy zastavitelné. Plochy podle vyznamu jsou zobrazeny
zejména ve Viykrese zakladniho Clenéni Uzemi (1/01). Podminky vyuZiti ploch podle vyznamu jsou pfipadné
stanoveny v bodé 7.

Systém sidelni zelené

Uzemni podminky pro kvalitni zelef uvnitf sidla zajistuje koncepce vefejné zeleng (koncepce parkil) a zelené zahrad
dopInéna o vymezeni tras stromofadi, které jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese — vyuziti tzemi (1/02.1).

Trasa stromoradi: vymezuje linii stromofadi, aleje ¢i remizi podél komunikaci zejména v plochach dopravni
infrastruktury, vefejnych prostranstvi, pfipadné bezprostfedné podél jejich hranic. Trasy stromofadi jsou stanoveny
bez rozliSeni na stav a navrh.
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4.5,

4.6.

Zastavitelné plochy

ozn. plochy zplisob vyuziti plochy lokalita
2014 Plochy smiSené obytné severni okraj obce
2040 Plochy smiSené vyrobni jizni okraj obce
2057 Plochy smiSené obytné severozapadni okraj obce
2059 Plochy vefejnych prostranstvi zapadni okraj obce, u vodojemu
2060 Plochy technické infrastruktury zapadni okraj obce, u vodojemu
2061 Plochy vefejné zelené zapadni okraj obce, u vodojemu
2079 Plochy smiSené obytné Hut sv. Antonie
2105 Plochy vefejného vybaveni U Tramvaje
2158 Plochy smiSené obytné jihovychodni okraj obce
2159 Plochy smiSené obytné jihovychodni okraj obce
2160 Plochy vefejnych prostranstvi jihovychodni okraj obce
2167 Plochy dopravni infrastruktury u Svitavy
Plochy prestavby
ozn. plochy zpUsob vyuziti plochy lokalita
P042 Plochy smi$ené vyrobni jizni okraj obce
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5.1.

5.2.

5.3.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH
A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Koncepce vefejnych prostranstvi

Pro zajisténi prostupnosti obce, jeho obsluhy, pfipadné rekreaci obyvatel uvnitf obce se stanovuje koncepce
vefejnych prostranstvi, kterou tvofi:

5.1.1. Koncepce prostupnosti a obsluhy Gizemi (koncepce ulic a navsi)

Pro zajisténi tzemnich podminek pro prostupnost a obsluhu Uzemi se vymezuji plochy vefejnych prostranstvi,
pfipadné plochy dopravni infrastruktury. Plochy a trasy koncepce prostupnosti Uzemi jsou zobrazeny v
Hlavnim vykrese — vyuziti Uzemi (1/02.1). Podminky vyuziti ploch vefejnych prostranstvi jsou stanoveny
v bodé 7.

Pro rozliSeni zpisobu a miry zasah( do Uzemi jsou plochy vefejnych prostranstvi a plochy dopravni
infrastruktury rozlieny podle vyznamu na plochy stabilizované v zastavéném Gzemi, plochy zastavitelné a
plochy stabilizované v nezastavéném Uzemi. Plochy podle vyznamu jsou zobrazeny zejména ve Vykrese
zakladniho &lenéni uzemi (1/01). Podminky vyuZiti ploch podle vyznamu jsou pfipadné stanoveny v bodé 7.

5.1.2. Koncepce veiejné zelené (koncepce park)

Pro zajisténi kazdodenni rekreace obyvatel uvnitf urbanizovaného Uzemi je vymezena plocha vefejné zelené
¢. 2061 pro park. Plochy vefejné zelené jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese — vyuziti Gzemi (1/02.1). Podminky
vyuZiti ploch vefejné zelené jsou stanoveny v bodé 7.

Pro rozliSeni zplsobu a miry zasah( do Uzemi je plocha vefejné zelené vymezena podle vyznamu jako
zastavitelna plocha. Plochy podle vyznamu jsou zobrazeny zejména ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Uzemi
(1/01). Podminky vyuziti ploch podle vyznamu jsou pfipadné stanoveny v bodé 7.

Koncepce vefejného vybaveni

Pro zajisténi rovnomémého rozmisténi a pfiméfené dostupnosti duleZittho obCanského vybaveni slouZiciho
vefejnému zajmu se vymezuji plochy vefejného vybaveni. Plochy vefejného vybaveni jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese — vyuZiti uzemi (1/02.1). Podminky vyuziti ploch vefejného vybaveni jsou stanoveny v bodé 7.

Pro rozliSeni zpsobu a miry zasah( do Gzemi jsou plochy vefejného vybaveni vymezeny podle vyznamu jako plochy
stabilizované v zastavéném uzemi. Plochy podle vyznamu jsou zobrazeny zejména ve Vykrese zékladniho ¢lenéni
Uzemi (1/01). Podminky vyuZiti ploch podle vyznamu jsou pfipadné stanoveny v bodé 7.

Koncepce dopravni infrastruktury

5.3.1. Koncepce pési dopravy

Uzemni podminky pro kvalitni p&si dopravu na (izemi obce zajistuje koncepce prostupnosti a obsluhy Gzemi
(koncepce ulic a navsi) doplnéna o vymezeni tras pésiho propojeni, které jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese
— vyuZiti Uzemi (1/02.1).

Trasa pésiho propojeni: vymezuje smérové vedeni péSiho prichodu o minimaini Sifce 2 m skrze plochu,
pfipadné na rozmezi dvou ploch, a zaruéuje prichodnost 24 hodin denné. Trasy péSiho propojeni jsou
stanoveny bez rozlideni na stabilizované a rozvojové.

5.3.2. Koncepce cyklistické dopravy

Uzemni podminky pro kvalitni cyklistickou dopravu na izemi obce zajistuje koncepce prostupnosti a obsluhy
Uzemi (koncepce ulic a navsi). Spoiva v zajiSténi Uzemnich podminek pro cyklotrasy & cyklostezky v
plochach vefejnych prostranstvi a v plochach dopravni infrastruktury. Podminky vyuZziti ploch koncepce
cyklistické dopravy jsou stanoveny v bodé 7.

5.3.3. Koncepce Zelezni¢ni dopravy

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni Zelezniéni dopravu na Uzemi obce se vymezuji plochy dopravni
infrastruktury &. 138 a 145. Pro optimalizaci traté €. 260 Brno - Letovice - hranice kraje (- Ceska Trebova) je
vymezen koridor CNZ-D1. Plochy a koridor koncepce Zelezniéni dopravy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese —
vyuziti Uzemi (1/02.1). Podminky vyuZiti plochy koncepce Zelezniéni dopravy jsou stanoveny v bodé 7.

Pro rozliSeni zplisobu a miry zasahu do Uzemi je plocha dopravni infrastruktury koncepce Zeleznicni dopravy
vymezena podle vyznamu jako plocha stabilizovand v nezastavéném uzemi. Plocha podle vyznamu je
zobrazena zejména ve Vykrese zakladniho ¢lenéni Gizemi (1/01). Podminky vyuziti plochy podle vyznamu jsou
pfipadné stanoveny v bodé 7.
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5.34.

5.3.5.

Koridor CNZ-D1: Je vymezen jako ochrana uzemi pro umisténi a realizaci zdméru dopravni infrastruktury.
Do doby zapoceti uZivani dokoncené stavby dopravni infrastruktury plati ve vymezeném koridoru podminky
vyuziti stanovené pro koridor dopravni infrastruktury, po realizaci Ucelu, pro ktery je koridor vymezen, Ize
Gzemi vyuzivat zplisobem, ktery je v UP vymezen pro stabilizované plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti a
plochy zmén.

Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, pro které je koridor vymezen, v€etné souvisejicich staveb
dopravni a technické infrastruktury;

b) stavby a zafizeni pro drézni dopravu;

c) protihlukova opatfeni (napf. protihlukové stény, zemni valy...);

d) stavby, zafizeni a jina opatfeni pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dasledkg;

e) ochranna a izolacni zele, opatfeni na zmiméni pohledového plsobeni trati (napf. vegetacni bariéry,
prekryti, ozelenéni...), USES;

f)  nutné asanalni Upravy.

Podminéné pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni dopravni infrastruktury (komunikaci pé&Sich, cyklistickych a pro motorovou dopravu) a

technické infrastruktury pfed realizaci z&dméru, pro ktery je koridor vymezen, za podminky kolmého, pfip.
nejkrat§iho mozného kfizeni s vymezenym koridorem, nebo mimouroviiového feSent;

b) stavby, které odpovidaji stanovenym podminkam vymezenych stabilizovanych ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti a plochdm zmén, za podminky vyjadfeni Ministerstva dopravy.

Nepfipustné vyuziti:

a) neni dovoleno takové vyuZiti, které by znemoznilo, ztiZilo nebo ekonomicky znevyhodnilo umisténi a
realizaci zaméru, pro néjZ byl koridor vymezen.

Koncepce silni¢ni a statické dopravy

Pro zajisténi uzemnich podminek pro kvalitni sit pozemnich komunikaci a parkovani v obci se vymezuiji
plochy dopravni infrastruktury a pfipadné plochy vefejnych prostranstvi. Pro prestavbu silnice 11374 je
vymezena zastavitelna plocha ¢. Z167. Plochy koncepce silni¢ni dopravy jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese —
vyuZiti tzemi (1/02.1). Podminky vyuZiti ploch koncepce silni¢ni dopravy jsou stanoveny v bodé 7.

Pro rozliSeni zplsobu a miry zasah(i do Uzemi jsou plochy dopravni infrastruktury a vefejnych prostranstvi
rozliSeny podle vyznamu na plochy stabilizované v zastavéném uzemi, plochy stabilizované v nezastavéném
Uzemi a zastavitelné plochy. Plochy podle vyznamu jsou zobrazeny zejména ve Vykrese zékladniho ¢lenéni
uzemi (1/01). Podminky vyuziti ploch podle vyznamu jsou pfipadné stanoveny v bodé 7.

Koncepce hromadné dopravy

Uzemni podminky pro kvalitni hromadnou dopravu na Gzemi obce zajituji koncepce silniéni a Zelezniéni
dopravy, které obsahuji podminky pro autobusovou dopravu na stavajici silnicni siti, véetné souvisejici
infrastruktury, a Zeleznicni trat ¢. 260 Brno — Ceska Trebova, véetné souvisejici infrastruktury.



Uzemni plan Obora - Gplné znéni po vydani zmény é. 1 Textova cast

54.

Koncepce technické infrastruktury

Pro zajiSténi koncepce technické infrastruktury se stanovuji tyto zasady:

54.1.

54.2.

543.

preferovat vystavbu nizkoenergetickych a pasivnich domg;

preferovat alternativni zdroje s pfihlédnutim k pozadavkim na eliminaci lokalnich topenist, zejména solarni
zdroje a tepelna Cerpadla jako zdroje tepla a pfipravy teplé vody pro zasobovani ploch;

umistovat nova rozvodna a energeticka vedeni a vedeni elektronickych komunikaci v zastavitelnych plochach
pod zem.

Koncepce vodnich toku a ploch viz bod 6.3.

Koncepce zasobovani vodou

Pro zajisténi uzemnich podminek pro zasobovani Uzemi obce vodou se vymezuji plochy technické
infrastruktury ¢. Z060 a 148 (koncepéni prvek vodojem a automaticka tlakova stanice) a trasy vodovodniho
fadu. Plochy a trasy koncepce zasobovéni vodou jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese — vyuZziti 4zemi (1/02.1) a
v Hlavnim vykrese - technickd infrastruktura (1/02.2). Podminky vyuZziti ploch koncepce zasobovani vodou
jsou stanoveny v bodé 7.

Pro rozliSeni zpGsobu a miry zasah( do Uzemi jsou plochy technické infrastruktury koncepce zasobovani
vodou rozliSeny podle vyznamu na plochy stabilizované v zastavéném Uzemi a plochy zastavitelné. Plochy
podle vyznamu jsou zobrazeny zejména ve Vykrese zakladniho ¢lenéni tzemi (1/01). Podminky vyuZiti ploch
podle vyznamu jsou pfipadné stanoveny v bodé 7.

Pro zajisténi podminek pro zasobovani Uzemi obce vodou se stanovuje poZzadavek podminit zastavbu nad
kotou terénu 414 mn.m. zfizenim vlastni tlakové zesilovaci stanice v objektu do doby pfipadného
vybudovani vefejné automatické tlakové stanice.

Trasa vodovodniho fadu: vymezuje vyznamné vedeni vodovodniho fadu, které zajidtuje zasobovani sidla a
propojeni s vodarenskymi systémy Jihomoravského kraje.

Trasy koncepce z&sobovani vodou jsou vymezeny jako stabilizované.

Koncepce odkanalizovani
Pro zajisténi podminek pro odkanalizovani Gzemi obce se stanovuiji tyto pozadavky:

a) pro novou zastavbu roz8ifit stavajici vefejnou deStovou kanalizaci s volnym vyusténim do stavajicich
vodotedi, pfedevsim pro odvodnéni komunikaci a vefejnych ploch;

b)  pro nové objekty poZzadovat zneSkodiovani srazkovych vod pfedevsim na svém pozemku v souladu §
20 a 21 vyhlasky €. 501/2006, ve znéni pozd&jSich zmén (vsaky, zdrze apod.);

c)  pro noveé objekty pozadovat domovni Cisticky odpadnich vod s certifikaci bud se vsakem na viastnim
pozemku nebo vyjime¢né s kontrolovanym prepadem do de$tové kanalizace;

Pro zajisténi Gzemnich podminek pro moZné budouci odkanalizovani sidla je vymezena Gzemni rezerva pro
splaskovou kanalizaci TK-01R, ktera zajisti odvedeni odpadnich vod do istirny odpadnich vod Doubravice.
Rezerva trasy spladkové kanalizace je zobrazena v Hlavnim vykrese — technickd infrastruktura (1/02.2).

10
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5.4.4.

5.4.5.

5.4.6.

54.7.

Koncepce odpadového hospodaistvi

Pro zajisténi podminek pro sbér, tfidéni a recyklaci odpadl se vymezuje plocha technické infrastruktury
€. 044 (koncepCni prvek sbérny dvdr). Plochy koncepce odpadového hospodarstvi jsou zobrazeny v Hlavnim
vykrese — vyuziti Uzemi (1/02.1) a v Hlavnim vykrese — technicka infrastruktura (1/02.2). Podminky vyuziti
ploch koncepce zasobovani vodou jsou stanoveny v bodé 7.

Pro rozliSeni zplsobu a miry zasahi do Uzemi jsou plochy technické infrastruktury koncepce odpadového
hospodarstvi vymezeny podle vyznamu jako plochy stabilizované v zastavéném uzemi. Plochy podle
vyznamu jsou zobrazeny zejména ve Vykrese zakladniho Elenéni Gzemi (1/01). Podminky vyuziti ploch podle
vyznamu jsou pfipadné stanoveny v bodé 7.

Koncepce zasobovani elektfinou
Pro zajisténi podminek pro zasobovani Uzemi elektrickou energii se vymezuiji trasy elektrického vedeni 22 kV,
které jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese — technicka infrastruktura (1/02.2).

Trasa elektrického vedeni 22 kV: vymezuje vyznamné elektrické vedeni, které zajiStuje zasobovéani sidla
elektfinou.

Trasy koncepce z&sobovani elektfinou jsou vymezeny jako stabilizované.

Koncepce zésobovéni plynem

Pro zajisténi podminek pro z&sobovani plynem se vymezuji trasy plynovodu STL, které jsou zobrazeny v
Hlavnim vykrese — technicka infrastruktura (1/02.2).

Trasa plynovodu STL: vymezuje vedeni vyznamného plynovodu, ktery zajiStuje zasobeni sidla zemnim
plynem a jeho distribuci v rdmci néj. Trasy koncepce zasobovani plynem jsou vymezeny jako stabilizované.

Koncepce elektronickych komunikaci

Pro zajisténi podminek pro kvalitni elektronickou komunikaci se vymezuje plocha technické infrastruktury
€. 135 (koncepeni prvek elektronické komunikaéni zafizeni) a trasy elektronického komunikaéniho vedeni.
Plochy a trasy koncepce elektronickych komunikaci jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese — vyuziti Gzemi (1/02.1)
a v Hlavnim vykrese — technicka infrastruktura (1/02.2). Podminky vyuziti ploch koncepce elektronickych
komunikaci jsou stanoveny v bodé 7.

Trasa elektronického komunikaéniho vedeni: vymezuje vyznamné komunikacni vedeni zajistujici
propojeni Ucastnikd vefejnych elektronickych komunikaci. Trasa je vymezena jako stabilizovana.

11
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN VKRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi NEROSTNYCH SUROVIN

Koncepce zemédélské krajiny

Pro zajisténi rGznorodosti nezastavéné krajiny, zajisténi jeji ekologické stability, jejiho hospodarského, pfipadné i
rekreaCniho vyuziti a dobré dostupnosti se vymezuji plochy smiSené nezastavéného uzemi. Plochy smi$ené
nezastavéného Uzemi jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese — vyuZiti Uzemi (1/02.1). Podminky vyuZiti ploch smi8enych
nezastavéného Uzemi jsou stanoveny v bodé 7.

Pro rozliSeni zpisobu a miry zasah( do Uzemi jsou plochy smiSené nezastavéného Uzemi rozliSeny podle vyznamu
na plochy stabilizované v nezastavéném Uzemi a plochy zmén v krajiné. Plochy podle vyznamu jsou zobrazeny
zejména ve Vykrese zakladniho clenéni uzemi (1/01). Podminky vyuziti ploch podle vyznamu jsou pfipadné
stanoveny v bodé 7.

Koncepce lesl

Pro zajisténi ekologické stability krajiny, kvalitnich podminek ristu lesa, jeho rekreaéniho a hospodafského vyuziti a
dobré dostupnosti a prostupnosti se vymezuji plochy lesni. Plochy lesni jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese — vyuziti
Uzemi (1/02.1). Podminky vyuZiti ploch lesnich jsou pfipadné stanoveny v bodé 7.

Pro rozli$eni zplisobu a miry zasaht do Uzemi jsou plochy lesni vymezeny podle vyznamu jako plochy stabilizované
v nezastavéném Uzemi. Plochy podle vyznamu jsou zobrazeny zejména ve Vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi (1/01).
Podminky vyuziti ploch podle vyznamu jsou pfipadné stanoveny v bodé 7.

Koncepce vodnich tokii a ploch

Pro zajisténi podminek pro hospodafeni s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi U&inky a suchem a pro regulaci
vodniho rezimu v izemi se vymezuje plocha vodni a vodohospodafska €. 144. Plochy vodni a vodohospodéafské jsou
zobrazeny v Hlavnim vykrese — vyuZziti uzemi (1/02.1). Podminky vyuZiti ploch lesnich jsou stanoveny v bodé 7.

Pro rozliSeni zplisobu a miry zasaht do Uzemi jsou plochy koncepce vodnich tokl a ploch vymezeny podle vyznamu
jako plochy stabilizované v nezastavéném uzemi. Plochy podle vyznamu jsou zobrazeny zejména ve Vykrese
zakladniho ¢lenéni Gzemi (1/01). Podminky vyuziti ploch podle vyznamu jsou pfipadné stanoveny v bodé 7.

Koncepce retencnich opatieni

Pro zajisténi podminek pro podporu retenéni schopnosti krajiny a jeji ochrany pfed Skodlivymi G¢inky vody se
vymezuje plocha vodni a vodohospodéafska ¢. K100 (koncepéni prvek poldr). Plochy vodni a vodohospodarské jsou
zobrazeny v Hlavnim vykrese — vyuZziti uzemi (1/02.1). Podminky vyuZiti ploch lesnich jsou stanoveny v bodé 7.

Pro rozliSeni zplisobu a miry zasah( do Uzemi je plocha vodni a vodohospodarska vymezena podle vyznamu jako
plochy zmén v krajiné. Plochy podle vyznamu jsou zobrazeny zejména ve Vykrese zakladniho &lenéni Gzemi (1/01).
Podminky vyuziti ploch podle vyznamu jsou pfipadné stanoveny v bodé 7.

Plochy zmén v krajiné

ozn. plochy zplisob vyuziti plochy lokalita

K093 Plochy smiSené nezastavéného uzemi severni okraj obce

K100 Plochy vodni a vodohospodéarské jizni okraj obce

K104 Plochy smiSené nezastavéného Uzemi severozapadni okraj obce
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

Uzemni systém ekologické stability

Pro zajisténi izemnich podminek pro vzajemné propojené jednotiivé biocentra a biokoridory nadregionalni, regionaini
a mistni (lokalni) Grovné se vymezuiji plochy a koridory USES, které jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese — vyuziti
Uzemi (1/02.1).

Plochy a koridory USES: zajistuji Gzemni podminky pro posileni ekologické stability krajiny zachovanim nebo

obnovenim stabilnich ekosystém( a jejich vzajemnych vazeb. V plochach a koridorech USES neni piipustné jakékoli

vyuziti podstatn& omezujici aktualni & potencialni funkénost USES. Do ploch USES nelze umistovat budovy, a to ani

v zastavéném (zemi a v zastavitelnych plochach. Z jinych typt staveb Ize do vymezenych ploch USES umistovat

podminéné:

a) stavby pro vodni hospodafstvi, véetné staveb protierozni ¢i protipovodniové ochrany, pokud jde o stavby ve
vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

b)  stavby dopravni infrastruktury, které nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za predpokladu
minimalizace jejich plosného a prostorového stfetu s plochami a koridory USES a negativniho viivu na funkcnost
USES;

c) stavby technickeé infrastruktury, které nelze v ramci systému technické infrastruktury umistit jinde,
za predpokladu minimalizace jejich ploSného a prostorového stfetu s plochami a koridory USES a negativniho
vlivu na funkénost USES.

Pipustnost vyuZiti v pfipadé mozného negativniho ovlivnéni funkénosti USES je tfeba posuzovat vzdy ve spolupréci
s pfislusnym organem ochrany pfirody.

Pro zajisténi Gzemnich podminek jsou konkrétng vymezeny tyto plochy a koridory USES, bez rozli$eni na stav a
navrh:

Casti regionalniho biokoridoru RK 1418 a vloZena biocentra RK 1418/BC 1 a RK 1418/BC 2;
¢asti regionalniho biokoridoru RK 1415 a vloZena biocentra RK 1415/BC 1 a RK 1415/BC 2,
¢asti regionalniho biokoridoru RK JM024 a vloZend biocentra RK JM024/BC 1 - RK JM024/BC 5;

Pro zalozeni prvkil USES jsou vymezeny plochy zmén v krajiné &. K093 a K104.

Koncepce prostupnosti krajiny

Uzemni podminky pro prostupnost Gzemi obce zajistuje koncepce propustnosti a obsluhy Uzemi, koncepce lest,
pfipadné koncepce zemédélské krajiny a lest a sportovniho vybaveni, které jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese —
vyuziti Gzemi (1/02.1).

Koncepce rekreace v krajiné

Uzemni podminky pro rekreaci v krajing zajistuji koncepce prostupnosti a obsluhy Gzemi a pfipadné koncepce lest,
vodnich toku a ploch a zemédélské krajiny, koncepce sidelni zelené a koncepce sportovniho vybaveni.

Koncepce tézby nerostu
neni stanovena.
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74.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI s URCENIM PREVAZUJICIHO
VYUZITI (HLAVNi VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE
STANOVENI VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMiSTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO UCELY UVEDENE
V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A STANOVENi
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITi

Plochu Ize vyuzit ve prospéch pozemkii, staveb a zafizeni uvedenych v hlavnim vyuziti pfi splnéni podminek
prostorového usporadani. Plochu Ize vyuzit rovnéz ve prospéch pozemkii, staveb a zafizeni uvedenych v
pfipustném vyuziti pfi splnéni podminek prostorového usporadani, pfiCemz toto vyuziti neznemozni
plnohodnotné hlavni vyuziti. Ostatni pozemky, stavby a zafizeni jsou nepfipustné. Vyjimku tvofi pozemky,
stavby a zafizeni uvedené jako podminéné pfipustné pouze pfi splnéni stanovenych podminek véetné
podminek prostorového uspoiadani.

Plochy smi$ené obytné

7.1.1. Hlavni vyuziti:
a) pozemky rodinnych domd se zajisténou ochranou pfed hlukem.

7.1.2. Pfipustné vyuziti:

a) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

b) pozemky souvisejici technické infrastruktury;

c) pozemky vefejnych prostranstvi;

d) pozemky protieroznich, protipovodfiovych a retenénich opatfeni;
)

D

pozemky s trvalou vegetaci bez primarniho hospodéfského vyznamu, zejména stromofadi, meze, remizy
apod.;

f)  pozemky USES:;
g) pozemky vodnich tokd a ploch.

7.1.3. Podminéné pfipustné vyuziti, pficemz pozemky, stavby & zafizeni uvedené nize Ize do Uzemi umistit
za podminky prokazani, Ze jejich FeSeni, véetné zajisténi narok( statické dopravy, je v souladu s poZadavky
na ochranu hodnot tzemi (viz bod 3.3.) a na pohodu bydleni, na vefejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych
pomeérl (véetné negativniho vlivu vibraci) a kvality ovzdusi a jejich provoz nesniZi kvalitu obytného prostfedi
souvisejiciho Uzemi, neohrozi jeho hodnoty a nepfiméfené nezvysi dopravni zatéz v obytném Uzemi zejména

v dané ploSe:
a) pozemky bytovych dom(;
b) pozemky staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu;
c) pozemky staveb a zafizeni pro sociélni sluZby;
d) pozemky staveb a zafizeni pro zdravotnictvi;
)

D

pozemky staveb a zafizeni pro kultury;

f)  pozemky staveb a zafizeni pro cirkve;

g) pozemky staveb a zafizeni pro vefejnou spravu;

h) pozemky staveb a zafizeni pro ochranu obyvatelstva;
i)  pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport;
i) pozemky staveb a zafizeni pro ubytovani;

k) pozemky staveb a zafizeni pro stravovani;

[)  zafizeni pro obchod a nerusivé sluzby o vyméfe maximainé 150 m? hrubé podlazni plochy integrované
do objektu s hlavnim vyuZitim;

m) stavby a zafizeni pro zemédélstvi, vyrobu a skladovani o vyméfe maximalné 500 m? hrubé podlazni
plochy tvofici souvisly celek s obytnymi budovami;

n) pozemky garazi pro vozidla skupiny 1;
o) stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci jako stavby doc¢asné.
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7.1.4. Podminky prostorového usporadani:

a)

ve stabilizovanych plochach smiSenych obytnych se stavajici funkéni vyuziti a prostorové uspofadani
neméni, pfitemZ za zmény se nepovazuje:

= zména vyuZiti pozemkU v souladu s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuZitim, ktera
zachovava nebo zlepSuje kvalitu prostfedi dané plochy (napf. zména pozemku technické infrastruktury
na pozemek vefejného prostranstvi);

= dostavby proluk a blokd, pfistavby a nastavby objektt nepfekracujici s vyjimkou technickych zafizeni,
napf. stoZard, antén, komind, 8 metrd (dale jen vySkova hladina 8 m), max. 2 NP + podkrovi, max.
vySka fimsy nebo okapu 6m; vyjimkou jsou plochy, které jsou chrdnénou hodnotou dle bodu 3.3.2,;

v prestavbovych plochach smienych obytnych jsou stanoveny nad ramec hlavniho, pfipustného &i
podminéné pfipustného vyuziti tyto podminky:

= zastavba nepfekroCi vySkovou hladinu 8 m, max. 2 NP + podkrovi, max. vySka fimsy nebo okapu 6m;
= velikost stavebniho pozemku pro RD: 600 - 1200 m?2

= soucet vSech zastavénych ploch objektl na dané ploSe s rozdilnym zpisobem vyuziti v celkové
vyméfe této plochy (dale jen zastavénost) nepfekroCi 40 %;

= nelze-li v ploSe vylouit staré zatéZe, je zapotfebi pfednostné vyhotovit ekologicky audit, pokud jiz
nebyl vyhotoven;

v zastavitelnych plochach smiSenych obytnych jsou stanoveny nad rdmec hlavniho, pfipustného ¢i
podminéné pfipustného vyuziti tyto podminky:

= zastavba nepfekroi vySkovou hladinu 8 m, max. 2 NP + podkrovi, max. vy3ka fimsy nebo okapu 6m;
= velikost stavebniho pozemku pro RD: 600 - 1200 m?

= zastavénost neprekroci 40 %.
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7.2.  Plochy veiejného vybaveni

7.2.1.

Hlavni vyuziti:

a)

pozemky staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, cirkve,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva ¢i kombinaci nékteré z pfedchazejicich funkci se sportovnim
zazemim, zejména sokolovny a orlovny.

7.2.2. Pfipustné vyuziti:

7.2.3.

7.24.

a)
b
c
d

e

)
)
)
)

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

pozemky souvisejici technické infrastruktury;

pozemky vefejnych prostranstvi;

pozemky protieroznich, protipovodriovych a retenéni opatfeni;

pozemky s trvalou vegetaci bez primarniho hospodéfského vyznamu, zejména aleje podél komunikaci,
rozptylena zelefi, meze, remizy apod.;

pozemky USES;

pozemky vodnich tokd a ploch;

stavby a zafizeni technické infrastruktury feSené v souladu s koncepci technické infrastruktury;
oploceni pozemkd, které neomezi prichodnost Gzemim;

zafizeni pro obchod a neru8ivé sluzby o vyméfe maximalné 150 m? hrubé podlazni plochy integrované
do objektu s hlavnim vyuZitim.

Podminéné pfipustné vyuziti, pficemz pozemky, stavby & zafizeni uvedené nize Ize do Uzemi umistit
za podminky prokazani, Ze jejich provoz, véetné zajisténi narokl statické dopravy, neohrozi plnohodnotné
hlavni vyuZiti plochy, neohrozi hodnoty daného Uzemi (viz bod 3.3.), kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a
jeho hodnoty a nepfiméfené nezvysi dopravni zatéz v obytnych lokalitach:

a)

pozemky staveb a zafizeni pro t&lovychovu a sport.

Podminky prostorového usporadani:

a)

ve stabilizovanych plochach verejného vybaveni se stavajici funkéni vyuZiti a prostorové uspofadani
nemeéni, pfitemz za zmény se nepovazuie:

= zména vyuZiti pozemkl v souladu s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuZitim, ktera
zachovava nebo zlepSuje kvalitu prostiedi dané plochy (napf. zména pozemku technické infrastruktury
na pozemek vefejného prostranstvi);

= dostavby proluk, a blok pfistavby a nastavby objektl nepfekracujici vyskovou hladinu 10 m (s
vyjimkou stozar(, antén, kominG apod.);

v piestavbovych plochach vefejného vybaveni jsou stanoveny nad rdmec hlavniho, pfipustného i
podminéné pfipustného vyuziti tyto podminky:

= zastavba neprekro¢i vyskovou hladinu 10 m, s vyjimkou stozar(, antén, kominG apod.;
= maximalni zastavénost neni stanovena;

= nelze-li v ploSe vylouit staré zatéZe, je zapotfebi pfednostné vyhotovit ekologicky audit, pokud jiz
nebyl vyhotoven;

v zastavitelnych plochach vefejného vybaveni jsou stanoveny nad rdmec hlavniho, pfipustného &i
podminéné pfipustného vyuziti tyto podminky:

= zastavba neprekro¢i vyskovou hladinu 10 m, s vyjimkou stozar(, antén, kominG apod.;

= maximalni zastavénost neni stanovena.
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7.3.  Plochy sportovniho vybaveni

7.3.1.

7.3.2.

7.3.3.

7.34.

Hlavni vyuziti:
a) pozemky staveb a zafizeni pro sport a télovychovu.

Pfipustné vyuziti:

a) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

b)  pozemky souvisejici technické infrastruktury;

c) pozemky vefejnych prostranstvi;

d) pozemky protieroznich, protipovodiovych a retenéni opatfent;

e) pozemky s trvalou vegetaci bez primarniho hospodaiského vyznamu, zejména aleje podél komunikaci,

rozptylena zeled, meze, remizy apod.;
f)  pozemky USES;
g) pozemky vodnich tokd a ploch;
h) stavby a zafizeni technické infrastruktury feSené v souladu s koncepci technické infrastruktury;
oploceni pozemkd, které neomezi prlichodnost Gizemim;

zafizeni pro obchod a nerusivé sluzby o vyméfe maximainé 150 m? hrubé podlazni plochy integrované
do objektu s hlavnim vyuZitim.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pozemky, stavby & zafizeni uvedené nize Ize do Uzemi umistit
za podminky prokazani, Ze jejich provoz, véetné zajisténi narokl statické dopravy, neohrozi plnohodnotné
hlavni vyuZiti plochy, neohrozi hodnoty daného Uzemi (viz bod 3.3.), kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a
jeho hodnoty a nepfiméfené nezvysi dopravni zatéz v obytnych lokalitach:

a) stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci jako stavby dogasné;
b) pozemky staveb a zafizeni pro ubytovani souvisejici s hlavnim vyuzitim;

c) pozemky staveb a zafizeni pro stravovani souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
a) ve stabilizovanych plochach sportovniho vybaveni se stavajici funkéni vyuziti a prostorové uspofadani
nemeéni, pfitemz za zmény se nepovazuije:

= zména vyuZiti pozemkl v souladu s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuZitim, ktera
zachovava nebo zlepSuje kvalitu prostiedi dané plochy (napf. zména pozemku technické infrastruktury
na pozemek vefejného prostranstvi);

= objekty, véetné pfistaveb a nastaveb, nepfekradujici vySkovou hladinu 10 m (s vyjimkou stozard,
antén, kominu apod.), vyjma plochy €. 091 (stfelnice pod Chlumem), na které je stanovena povinnost
respektovat méfitko a maximalini vySku nejvyssiho objektu v areélu;

b) v piestavbovych plochéch sportovniho vybaveni jsou stanoveny nad ramec hlavniho, pfipustného ¢i
podminéné pfipustného vyuziti tyto podminky:

= zastavba neprekroCi vyskovou hladinu 10 m, s vyjimkou stozard, antén, komind apod.;
= maximélni zastavénost neni stanovena;

= nelze-li v ploSe vylouit staré zatéZe, je zapotfebi pfednostné vyhotovit ekologicky audit, pokud jiz
nebyl vyhotoven;

c) v zastavitelnych plochach sportovniho vybaveni jsou stanoveny nad ramec hlavniho, pfipustného ¢i
podminéné pfipustného vyuziti tyto podminky:

= zastavba neprekrodi vyskovou hladinu 10 m, s vyjimkou stozard, antén, komind apod.;

= maximalni zastavénost neni stanovena.

17



Uzemni plan Obora - Gplné znéni po vydani zmény é. 1 Textova cast

7.4.  Plochy komeréniho vybaveni

74.1.

74.2.

74.3.

74.4.

Hlavni vyuziti:

a) pozemky staveb a zafizeni pro obchod;
b) pozemky staveb a zafizeni pro ubytovani;
c) pozemky staveb a zafizeni pro stravovani;

)
)

d) pozemky staveb a zafizeni pro nerusivé sluzby;
)

e) pozemky staveb a zafizeni pro administrativu.

Pfipustné vyuziti:

a) pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;

b)  pozemky souvisejici technické infrastruktury;

c) pozemky vefejnych prostranstvi;

d) pozemky protieroznich, protipovodiovych a retenéni opatfeni;

e) pozemky s trvalou vegetaci bez primarniho hospodaiského vyznamu, zejména aleje podél komunikaci,

rozptylena zeled, meze, remizy apod.;
f)  pozemky USES;
g) pozemky vodnich tokd a ploch;
h) stavby a zafizeni technické infrastruktury feSené v souladu s koncepci technické infrastruktury;

[ stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci jako stavby dogasné;

)
i) oploceni pozemka, které neomezi prichodnost tzemim.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pozemky, stavby & zafizeni uvedené nize Ize do Uzemi umistit
za podminky prokazani, Ze jejich provoz, véetné zajisténi narokl statické dopravy, neohrozi pinohodnotné
hlavni vyuZiti plochy, neohrozi hodnoty daného Uzemi (viz bod 3.3.), kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a
jeho hodnoty a nepfiméfené nezvysi dopravni zatéz v obytnych lokalitach:

a) pozemky staveb a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, sociélni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, cirkve,
vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva;

b) pozemky staveb a zafizeni pro sport a télovychovu.

Podminky prostorového usporadani:

a) ve stabilizovanych plochach komercniho vybaveni se stavajici funkéni vyuZiti a prostorové usporadani
neméni, pfitemZ za zmény se nepovazuje:

= zména vyuZiti pozemkU v souladu s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuZitim, ktera
zachovava nebo zlepSuje kvalitu prostiedi dané plochy (napf. zména pozemku technické infrastruktury
na pozemek vefejného prostranstvi);

= dostavby proluk, pfistavby a nastavby objektd neprekradujici vyskovou hladinu 10 m, s vyjimkou
stozard, antén, komind apod.;

b) v prestavbovych plochach komeréniho vybaveni jsou stanoveny nad ramec hlavniho, pfipustného i
podminéné pfipustného vyuziti tyto podminky:

= zastavba pozemkU nepfekrodi vyskovou hladinu 10 m, s vyjimkou stozar(, antén, komint apod.;
= maximalni zastavénost neni stanovena;

= nelze-li v ploSe vylouit staré zatéZe, je zapotfebi pfednostné vyhotovit ekologicky audit, pokud jiz
nebyl vyhotoven;

c) v zastavitelnych plochach komeréniho vybaveni jsou stanoveny nad ramec hlavniho, pfipustného &i
podminéné pfipustného vyuziti tyto podminky:

= zastavba pozemkl neprekro¢i vyskovou hladinu 10 m, s vyjimkou stozar(, antén, kominG apod.;

= maximalni zastavénost neni stanovena.
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7.5.  Plochy veiejné zelené

7.5.1.

Hlavni vyuziti:

a)

pozemky parku a dalSi vefejné zelené.

7.5.2. Pfipustné vyuziti:

75.3.

754.

a)
b)

9)
h)

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
pozemky souvisejici technické infrastruktury;

pozemky souvisejicich vefejnych prostranstvi (napf. vefejné pfistupna sportovni hiisté bez omezeni,
détska hristé se souvisejicim oplocenim, chodniky);

pozemky protieroznich, protipovodnovych a retenénich opatfeni;

pozemky s trvalou vegetaci bez primarniho hospodarského vyznamu, zejména stromofadi, meze, remizy
apod.;

pozemky USES;
pozemky vodnich tokd a ploch;

stavby a zafizeni technické infrastruktury feSené v souladu s koncepci technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti, pficemz pozemky, stavby & zafizeni uvedené nize Ize do uUzemi umistit
za podminky prokazani, Ze jejich provoz, v€etné pfipadného zajiSténi narok( statické dopravy, neohrozi
plnohodnotné hlavni vyuziti plochy, neohrozi hodnoty daného Uzemi (vizbod 3.3.), kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi a jeho hodnoty a nepfiméfené nezvysi dopravni zatéz v obytnych lokalitach:

a)

pozemky staveb a zafizeni pro ob&anské vybaveni do 150 m? hrubé podlazni plochy, zejména pro
kulturu, cirkve a stravovéni.

Podminky prostorového usporadani:

a)

ve stabilizovanych plochach verejné zelené se stavajici funkéni vyuziti a prostorové uspofadani
neméni, pfitemZ za zmény se nepovazuje:

= zména vyuZiti pozemkU v souladu s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuZitim, ktera
zachovava nebo zlepSuje kvalitu prostfedi dané plochy (napf. zména pozemku technické infrastruktury
na pozemek vefejné zelené);

= nova zastavba nepiekracujici vySkovou hladinu 5 m (s vyjimkou stozar(i, antén, kominG apod.), s
vyjimkou staveb pro kulturu a cirkev, pro které neni stanovena maximalni vy$kova hladina;

= pfistavby a nastavby objektl nepfekracujici vySkovou hladinu 5 m, s vyjimkou staveb pro kulturu a
cirkev, pro které neni stanovena maximalini vydkova hladina;

= zastavénost neprekroCi 5 %;

v piestavbovych plochach vefejné zelené jsou stanoveny nad rdmec hlavniho, pfipustného ¢i
podminéné pfipustného vyuziti tyto podminky:

= z&stavba nepfekro€i vyskovou hladinu 5 m, s vyjimkou staveb pro kulturu a cirkev, pro které neni
stanovena maximalni vySkova hladina;

= zastavénost neprekroCi 5 %;

= nelze-li v ploSe vylouit staré zatéZe, je zapotfebi pfednostné vyhotovit ekologicky audit, pokud jiz
nebyl vyhotoven;

v zastavitelnych plochach vefejné zelené jsou stanoveny nad ramec hlavniho, pfipustného ¢i
podminéné pfipustného vyuziti tyto podminky:

= zastavba neprekroci vySkovou hladinu 5 m, s vyjimkou staveb pro kulturu a cirkev, pro které neni
stanovena maximalni vySkova hladina;

= zastavénost neprekroci 5 %.
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7.6.  Plochy smiSené vyrobni

7.6.1. Hlavni vyuziti:
a) pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu (véetné oploceni) se zaji$ténou ochranou pred hlukem;
b) pozemky staveb a zafizeni pro skladovani (véetné oploceni) se zajisténou ochranou pfed hlukem;
c) E;)zkemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu (v&etné oploceni) se zajisténou ochranou pfed
ukem.

7.6.2. Pfipustné vyuziti:

a) pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

b) pozemky vefejnych prostranstvi;

c) pozemky protieroznich, protipovodiovych a retenénich opatfeni;

d) pozemky s trvalou vegetaci bez primarniho hospodariského vyznamu, zejména stromoradi, meze, remizy

apod.;
e) pozemky USES;
f)  pozemky vodnich tokd a ploch;
g) stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci jako stavby dogasné.

7.6.3. Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pozemky, stavby & zafizeni uvedené nize Ize do Uzemi umistit
za podminky prokazani , Ze jejich feSeni, vCetné zajiSténi naroku statické dopravy, je v souladu s poZadavky
na ochranu hodnot Gzemi (viz bod 3.3.) a jejich provoz nesnizi kvalitu obytného prostfedi sousednich ploch,
nebude mit negativni vliv na krajinny rdz, na vefejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych poméri (véetné
negativniho vlivu vibraci) a kvality ovzdusi, neohrozi pohodu bydleni sousednich ploch, neohrozi jejich
hodnoty a nepfiméfené nezvysi dopravni zatéZ v obytném tzemi:

a) pozemky staveb a zafizeni pro nerusivé sluzby;

b) pozemky staveb a zafizeni pro administrativu;

c) pozemky zahradnickych areald.

7.6.4. Podminky prostorového usporadani:

a) ve stabilizovanych plochach smisenych vyrobnich se stavajici funkéni vyuZziti a prostorové uspofadani
neméni, pfitemZ za zmény se nepovazuje:

= zména vyuZiti pozemkU v souladu s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuZitim, ktera
zachovava nebo zlepSuje kvalitu prostfedi dané plochy (napf. zména pozemku technické infrastruktury
na pozemek vefejného prostranstvi);

= dostavby proluk a blokd, pfistavby a nastavby objektt nepfekracujici vyskovou hladinu 10 m (s
vyjimkou stozard, antén, kominl apod.) vyjma ploch &. 111 a 027 (areél byvalého ovéina pfi silnici
na Jablofany a areal V¢elpo), na kterych je stanovena povinnost respektovat méfitko a maximalni
vySku nejvyssiho objektu v arealu;

b) v piestavbovych plochach smiSenych vyrobnich jsou stanoveny nad ramec hlavniho, pfipustného ¢i
podminéné pfipustného vyuziti tyto podminky:

= zastavba neprekro¢i vyskovou hladinu 10 m, s vyjimkou stozar(, antén, kominG apod.;
= zastavénost nepiekroi 50 %;

= nelze-li v ploSe vylouit staré zatéZe, je zapotfebi pfednostné vyhotovit ekologicky audit, pokud jiz
nebyl vyhotoven;

c) v zastavitelnych plochach smiSenych vyrobnich jsou stanoveny nad ramec hlavniho, pfipustného &i
podminéné pfipustného vyuziti tyto podminky:

= zastavba pozemkl neprekroi vyskovou hladinu 10 m, s vyjimkou stozar(i, antén, kominG apod.;

= zastavénost neprekroci 50 %.
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7.7.  Plochy technické infrastruktury

7.7.1.

7.7.2.

7.1.3.

Hlavni vyuziti:

a)

pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni, napfiklad
vodovod, vodojemd, kanalizace, Gistiren odpadnich vod, trafostanic, energetickych vedeni,
komunikaénich vedeni vefejné komunikaéni sité, elektronickych komunikacnich zafizeni vefejné
komunikacni sité a produktovody; to v8e pfi zajisténi ochrany pfed hlukem;

pozemky staveb a zafizeni pro nakladani s odpady pouze v ploSe €. 044 se zajisténou ochranou pfed
hlukem;

pozemky vodojemU a automatické tlakové stanice pouze v plochach ¢. Z060 a 148 se zajiSténou
ochranou pfed hlukem;

elektronické komunikaéni zafizeni v plose €. 135 se zajisténou ochranou pfed hlukem.

Pripustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury;
pozemky protieroznich, protipovodriovych a retencnich opatfenti;

pozemky s trvalou vegetaci bez primarniho hospodarského vyznamu, zejména stromofadi, meze, remizy
apod.;

pozemky USES;

pozemky vodnich tokd a ploch.

Podminéné pfipustné vyuziti, pficemz pozemky, stavby & zafizeni uvedené nize Ize do uUzemi umistit
za podminky prokazani, Ze jejich provoz, véetné zajisténi narokl statické dopravy, neohrozi plnohodnotné
hlavni vyuZiti plochy, neohrozi hodnoty daného Uzemi (viz bod 3.3.), kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a
jeho hodnoty a nepfiméfené nezvysi dopravni zatéz v obytnych lokalitach:

a)

)
c)
)

stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci jako stavby do¢asné;
pozemky staveb a zafizeni pro bydleni spravch budov ¢i arealu;
pozemky staveb a zafizeni pro administrativu jako provozni soucast areélu s hlavnim vyuzitim;

pozemky, stavby a zafizeni na zbylé ¢asti plochy technické infrastruktury v souladu s podminkami vyuziti
sousedici plochy za podminky, ze byla regulaénim planem nebo pfedchozim zemnim rozhodnutim
upfesnéna poloha staveb nebo zafizeni zejména na pozemcich v souladu s hlavnim vyuzitim.

7.7.4. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.8.  Plochy smiSené nezastavéného uzemi

7.8.1.

7.8.2.

7.8.3.

Hlavni vyuziti:

a)

b)

neoplocené pozemky zemédélského pldniho fondu (pole, zahrady, vinice, chmelnice, sady, Skolky
drevin);

pozemky s trvalou vegetaci bez primarniho hospodarského vyznamu, zejména aleje podél komunikaci,
haje, rozptylena zeleri, meze, remizy apod.

Pripustné vyuziti:

pozemky souvisejici vefejné dopravni infrastruktury, zejména Gcelové komunikace, cyklistické stezky, in-
line stezky, turistické trasy, béZecké trasy, jezdecke trasy;

pozemky nezbytné vefejné technické infrastruktury;

pozemky protieroznich, protipovodnovych a reten¢nich opatfeni;
pozemky USES;

pozemky vodnich tokd a ploch;

pozemky, stavby a zafizeni drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pristresky, altany, rozhledny, kaplicky, boZi muka apod.);

stavby a zafizeni technické infrastruktury feSené v souladu s koncepci technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti, pficemz pozemky, stavby & zafizeni uvedené nize Ize do uzemi umistit
za podminky prokazani, Ze jejich provoz, véetné zajisténi narok{ statické dopravy, neohrozi hodnoty daného
Uzemi (viz bod 3.3.), kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a jeho hodnoty a nepfimérené nezvysi dopravni
zatéz v obytném lzemi:

pozemky staveb pro zemédeélstvi, lesnictvi a v€elarstvi, které svym celem a kapacitou odpovidaji
charakteru a vyméfe mistné souvisejicich zemédélskych pozemki a jsou technologicky pfimo vazany na
dané stanovisté;

pozemky dalSich opatfeni pro zemédélstvi;
pozemky staveb a zafizeni, které zlepSi podminky vyuziti uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu;

oploceni pozemkd, které neomezi prichodnost Gzemim a nenarusi harmonické méfitko krajiny.

7.8.4. Podminky prostorového uspofadani nejsou stanoveny.
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7.9.  Plochy lesni

7.9.1.

79.2.

7.93.

Hlavni vyuziti:

a) neoplocené pozemky uréené k plnéni funkci lesa;

b) pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi.

Pfipustné vyuziti:

a) pozemky souvisejici vefejné dopravni infrastruktury, zejména Ucelové komunikace, cyklistické stezky, in-
line stezky, turistické trasy, bézecké trasy, jezdecké trasy;

b) pozemky nezbytné vefejné technické infrastruktury;

c) pozemky protieroznich, protipovodiovych a retenénich opatfeni;

d) pozemky s trvalou vegetaci bez primarniho hospodariského vyznamu, zejména stromoradi, meze, remizy
apod.;

e) pozemky USES;

f)  pozemky vodnich tokd a ploch;

g) trvaly travni porost;

h)  porosty tvofené stromy a kefi lesnich dfevin plnicich v danych podminkach funkci lesa;

i) pozemky s trvalou vegetaci bez primérniho hospodéafského vyznamu, zejména aleje podél komunikaci,
haje, rozptylena zeled, meze, remizy apod.;

i) pozemky, stavby a zafizeni drobné doprovodné a sakrélni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pfistiesky, altany, rozhledny, kaplicky, boZi muka apod.);

k) stavby a zafizeni technické infrastruktury feSené v souladu s koncepci technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné vyuziti, pficemz pozemky, stavby & zafizeni uvedené nize Ize do Uzemi umistit
za podminky prokazani, Ze jejich provoz, véetné zajisténi narokl statické dopravy, neohrozi hodnoty daného
Uzemi (viz body 3.3. a 3.5.), kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi ajeho hodnoty a nepfimérené nezvysi
dopravni zatéZ v obytném uzemi:

pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi a vCelafstvi, které svym UCelem a kapacitou odpovidaji
charakteru a vymérfe mistné souvisejicich pozemki pinicich funkci lesa a jsou technologicky pfimo
vazany na dané stanoviste;

pozemky staveb a zafizeni, které zlepSi podminky vyuZiti uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu;

oploceni pozemk, které neomezi priichodnost Gizemim a nenarusi harmonické méfitko krajiny.

7.9.4. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.10. Plochy dopravni infrastruktury

7.10.1. Hlavni vyuziti:

a)
b)

pozemky silnic;

pozemky drahy.

7.10.2. Pfipustné vyuziti:

a

o O O

)
)
)
)
e)

f)

pozemky soucasti komunikaci (napf. naspy, zafezy, opérné zdi, parkovaci stani, doprovodné zelené);
pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. zastavky hromadné dopravy);
pozemky souvisejici technické infrastruktury;

pozemky vefejnych prostranstvi (napf. ulice, chodniky, cyklostezky);

pozemky protieroznich, protipovodnovych a reten¢nich opatfeni;

pozemky s trvalou vegetaci bez primarniho hospodéafského vyznamu, zejména stromofadi, meze, remizy
apod.;

pozemky USES;
pozemky vodnich tokd a ploch;

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury zaruéujici prichodnost Gizemim, zejména mosty, lavky,
podchody a nadchody;

pozemky, stavby a zafizeni drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pfistiesky, altany, rozhledny, kaplicky, boZi muka apod.);

stavby a zafizeni technické infrastruktury feSené v souladu s koncepci technické infrastruktury;

7.10.3. Podminéné pfipustné vyuziti, pficemz pozemky, stavby & zafizeni uvedené niZze Ize do Uzemi umistit
za podminky prokazani, ze jejich provoz, véetné pfipadného zajisténi narokd statické dopravy, neohrozi
plnohodnotné hlavni vyuziti plochy, neohrozi hodnoty daného Uzemi (vizbod 3.3.), kvalitu prostfedi
souvisejiciho Uzemi a jeho hodnoty a nepfiméfené nezvysi dopravni zatéz v obytnych lokalitach:

a)
b)

stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci jako stavby dogasné;

pozemky, stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni, zejména nerusivé sluzby, stravovani a ubytovani,
souvisejici s hlavnim vyuzitim, v kapacité tmérné potfebadm Uzemi a v souladu s jeho charakterem;

pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (hromadné garéZe, odstavné a parkovaci
plochy pro vozidla skupin 1, 2 a 3, erpaci stanice pohonnych hmot apod.);

oploceni pozemk, které neomezi priichodnost Gizemim a nenarusi harmonické méfitko krajiny;

pozemky, stavby a zafizeni na zbylé ¢asti plochy dopravni infrastruktury v souladu s podminkami vyuzZiti
sousedici plochy za podminky, Ze byla regulacnim planem nebo pfedchozim Gzemnim rozhodnutim
upfesnéna poloha staveb nebo zafizeni zejména na pozemcich v souladu s hlavnim vyuZitim.

7.10.4. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.11. Plochy vefejnych prostranstvi

7.11.1. Hlavni vyuziti:

a)

pozemky navsi, ulic, chodnikd, cyklostezek a dalSich vefejnych prostranstvi.

7.11.2. Pfipustné vyuziti:

a

o O O

)
)
)
)
e)

f)

pozemky dopravni infrastruktury;

pozemky technické infrastruktury;

pozemky vefejné zelené a parku;

pozemky détskych hfist se souvisejicim oplocenim;

pozemky protieroznich, protipovodnovych a reten¢nich opatfeni;

pozemky s trvalou vegetaci bez primarniho hospodarského vyznamu, zejména stromofadi, meze, remizy
apod.;

pozemky USES;
pozemky vodnich tokd a ploch;

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury zaruéujici prichodnost Gizemim, zejména mosty, lavky,
podchody a nadchody;

pozemky, stavby a zafizeni drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pfistfesky, altany, rozhledny, kapli€ky, boZi muka apod.);

stavby a zafizeni technické infrastruktury feSené v souladu s koncepci technické infrastruktury.

7.11.3. Podminéné pfipustné vyuziti, pficemz pozemky, stavby & zafizeni uvedené nize Ize do Uzemi umistit
za podminky prokazani, ze jejich provoz, véetné pripadného zajisténi narokd statické dopravy, neohrozi
plnohodnotné hlavni vyuZiti plochy, neohrozi hodnoty daného Uzemi (vizbod 3.3.), kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi a jeho hodnoty a nepfiméfené nezvysi dopravni z&téZ v obytnych lokalitach:

a)
b)

©)

stavby a zafizeni pro informace, reklamu a propagaci jako stavby do¢asné;

pozemky, stavby a zafizeni pro obCanské vybaveni, zejména nerusivé sluzby, stravovani a ubytovani,
souvisejici s hlavnim vyuzitim, v kapacité tmérné potfebam Uzemi a v souladu s jeho charakterem;

pozemky, stavby a zafizeni na zbylé ¢asti plochy vefejného prostranstvi v souladu s podminkami vyuZiti
sousedici plochy za podminky, ze byla regulaénim planem nebo pfedchozim izemnim rozhodnutim
upfesnéna poloha staveb nebo zafizeni zejména na pozemcich v souladu s hlavnim vyuzitim.

7.11.4. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.12. Plochy vodni a vodohospodaiské

7.12.1. Hlavni vyuziti:

a)
b)

pozemky vodnich tokd a ploch pfirodniho charakteru;
pozemky protipovodriovych a retencnich opatfeni;

pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti (napf. stavidla, jezy, bermy).

7.12.2. Pfipustné vyuziti:

pozemky souvisejici vefejné dopravni infrastruktury, zejména Ucelové komunikace, cyklistické stezky, in-
line stezky, turistické trasy, bézecké trasy, jezdecké trasy;

pozemky nezbytné vefejné technické infrastruktury;
pozemky vefejnych prostranstvi;
pozemky protieroznich opatfeni;

pozemky s trvalou vegetaci bez primarniho hospodéfského vyznamu, zejména bfehovy porost,
stromofadi, rozptylena zeleri, meze, remizy apod.;

pozemky USES;

stavby a zafizeni dopravni infrastruktury zaruéujici prichodnost Gizemim, zejména mosty, lavky,
podchody a nadchody;

pozemky, stavby a zafizeni drobné doprovodné a sakralni architektury (napf. odpocivadla, plastiky,
turistické pfistiesky, altany, rozhledny, kaplicky, boZi muka apod.);

stavby a zafizeni technické infrastruktury feSené v souladu s koncepci technické infrastruktury.

7.12.3. Podminéné pfipustné vyuziti, pficemz pozemky, stavby & zafizeni uvedené niZze Ize do Uzemi umistit
za podminky prokazani, Ze jejich provoz, véetné zajisténi narokl statické dopravy, neohrozi hodnoty daného
Uzemi (viz body 3.3. a 3.5.), kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a jeho hodnoty, nepfiméfené nezvysi
dopravni zatéZ v obytném Uzemi a nezhor$i odtokové poméry v Uzemi:

oploceni pozemkU vodohospodarskych staveb, které neomezi priichodnost Gzemim a nenarusi
harmonické méfitko krajiny;

pozemky staveb a zafizeni, které zlepSi podminky vyuziti uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu,
zejména plaze, taboriste;

pozemky malych vodnich elektraren;

neoplocené pozemky zemédélského pldniho fondu;

neoplocené pozemky ur¢ené k pinéni funkci lesa;

pozemky, stavby a zafizeni na zbylé ¢asti plochy vodni a vodohospodarské v souladu s podminkami
vyuZiti sousedici plochy, za podminky, Ze byla regulaénim planem nebo pfedchozim Gzemnim
rozhodnutim upfesnéna poloha staveb nebo zafizeni, zejména na pozemcich v souladu s hlavnim
vyuzitim.

7.12.4. Podminky prostorového usporadani nejsou stanoveny.
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7.13. Plochy zelené zahrad

7.13.1. Hlavni vyuziti:
a) pozemky zahrad a sadu vytvarejici zazemi rodinnych domd;

7.13.2. Pfipustné vyuziti:
a) zahrady, sady a zahumenky slouZici pro oddych a samozasobitelské hospodareni;

b) zelen pfirodniho charakteru, malé vodni nadrze a toky;
c) souvisejici dopravni a technickd infrastruktura;
d) souvisejici stavby (napf. zahradni chaty do 25 m2, pfistfesky, altany, seniky, kilny, skleniky...).

7.13.3. Podminéné pfipustné vyuziti, pficemz pozemky, stavby & zafizeni uvedené niZze Ize do Uzemi umistit
za podminky prokazani, Ze jejich provoz, véetné zajisténi narok statické dopravy, je v souladu s poZadavky
na ochranu hodnot Uzemi (viz bod 3.3.) a na pohodu bydleni, na vefejné zdravi z hlediska ovlivnéni hlukovych
pomérl (véetné negativniho vlivu vibraci) a kvality ovzdusi a jejich provoz nesnizi kvalitu obytného prostredi
souvisejiciho Uzemi, neohrozi jeho hodnoty a nepfiméfené nezvySi dopravni zatéZ v obytném uzemi a
nezhor$i odtokové poméry v Uzemi:

a) dalSi souvisejici stavby (napf. dopliikové stavby ke stavbam bydleni, bazény, drobna architektura...)
v pfipadé, Ze je plocha soucasti zastavéného Uzemi;

b) &innosti, zafizeni a stavby (napf. stavby pro nerusici vyrobu, péstitelstvi, chovatelstvi... do 50 m?
zastavéné plochy) v pfipadg, Ze je plocha soucasti zastavéného Gizemi a za podminky, Ze budou spinény
hygienické limity;

c) oploceni v pfipadé, ze nedojde k naruseni prostupnosti Gizemi.

7.13.4. Podminky prostorového usporadani:
a) vySkova regulace zastavby: max. 1 NP, zastavba nepfekroéi vyskovou hladinu 5 m;

b) v zastavéném Uzemi zastavénost nepiekro¢i 30 %;

c) mimo zastavéné Uzemi zastavénost nepfekrodi 20 %.
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8.

8.1.

8.2,

8.3.

8.4.

8.5.

10.

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Veiejné prospésné stavby:

ozn. ucel VPS katastralni izemi
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
prestavba silnice 11/374 Rajec-Jestfebi - Doubravice nad Svit. - Lhota Rapotina, pfelozka - | Obora u Boskovic
VD1 . T o
Lhota Rapotina, obchvat - Boskovice; vCetné souvisejicich staveb
VD2 trat &. 260 Brno - Letovice - hranice kraje (- Ceska Trebova), optimalizace, véetné
souvisejicich staveb
VD3 mistni komunikace + inzenyrské sité
VD4 mistni komunikace + inzenyrské sité
VD5 Ucelova komunikace
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VT1 | automaticka tlakova stanice | Obora u Boskovic

Veiejné prospésna opatieni:

ozn. | el VPO | katastraini uzemi
ZVYSOVANI RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMI

VR1 | poldr | Obora u Boskovic
ZALOZENi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

VU1 regionalni biokoridor RK JM024 Obora u Boskovic
Vu2 regionalni biokoridor RK JM024

Vefejné prospédné stavby a vefejné prospésna opateni jsou stanoveny véetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich
vystavby a Fadného uZivani pro stanoveny Ucel a nezbytné souvisejicich staveb a zafizeni.

Trasy vefejné prospéSnych staveb a opatieni jsou ve Vykrese vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (1/03)
zobrazeny jako koridory, které zahrnuji Uzemi nezbytna k zajisténi jejich vystavby a Fadného uZivani pro stanoveny
ucel a nezbytné souvisejici stavby a zafizeni.

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni jsou zobrazeny ve Vykrese vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci (I/03), v Hlavnim vykrese — vyuziti tzemi (1/02.1) a Hlavnim vykrese —
technicka infrastruktura (1/02.2).

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT

PREDKUPNi PRAVO, s UVEDENIM V i PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA

Plochy ani koridory, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, nejsou vymezeny.

STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA
Kompenzacni opatieni nejsou stanovena.
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1.

11.1.

11.2.

11.3.

12.

13.

14.

15.

16.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZIT,
VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Pro zajisténi podminek pro mozné budouci vyuZiti se vymezuji koridory Uzemnich rezerv. Koridory Uzemnich rezerv
jsou zobrazeny v Hlavnim vykrese — technicka infrastruktura (1/02.2).

Seznam koridor( véetné podminek pro jejich provéfeni:
TK-01R: koridor Uzemni rezervy pro splaskovou kanalizaci.

Obecné podminky pro provéreni:

a) v koridorech Gzemnich rezerv nesmi byt stavajici vyuziti ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné
ztizil provéfované budouci vyuziti;

b) v koridorech Gizemnich rezerv mohou byt v souladu s podminkami vyuZiti dané plochy umistény doCasné stavby,
napfiklad oploceni, pfistfeSky, zahradkarské chaty, mobilni objekty, demontovatelné stavby apod.

VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

Nejsou vymezeny.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANiM UZEMNi STUDIE

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti tzemni studii podminkou pro
rozhodovani.

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan nevymezuje plochy a koridory, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu podminkou pro
rozhodovani 0 zménach jejich vyuziti.

STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan nestanovuje pofadi zmén v Gzemi.

VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB
Uzemni plan nevymezuije architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.
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